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Приложение № 3
к договору № _______
 на оказание услуг по эксплуатации

 объектов единой инфраструктуры
                                              ___________________
ПРАВИЛА ПРОЖИВАНИЯ 
В КОТТЕДЖНОМ ПОСЕЛКЕ «КОПРИНО»

1. Сфера действия правил проживания.

1.1. Настоящие Правила разработаны для обеспечения прав жителей Коттеджного Поселка «Коприно» при проживании в нем, а также для обеспечения осуществления обязанностей жителей поселка при проживании.
1.2. Правила проживания распространяются на всех лиц, находящихся на территории участков Собственников, а также на территории единой инфраструктуры поселка.
1.3. Собственник несет полную ответственность за выполнение Правил лицами, находящимися на территории участка Собственника, лицами находящихся в поселке по приглашению Собственника или его доверенного лица, а также лицами, которые прибыли в поселок на автомобиле, пропуск на который был оформлен по заявке Собственника или его доверенного лица. 
1.4. Нарушения настоящих Правил, совершенное такими лицами, рассматривается Исполнителем как нарушение, совершенное Собственником. В случае нарушения Правил проживания уполномоченный представитель Исполнителя составляет Акт о нарушении Правил проживания.
1.5. Исполнитель в отношении лиц, допускающих нарушение Правил, может применять следующие меры:

· изъять пропуска и в дальнейшем не допускать нарушителей, не являющихся Собственниками, на территорию поселка;

· отказать Собственнику в предоставлении дополнительных услуг, в том числе: оформление временных личных и транспортных пропусков, заказ пропусков по телефону;

- обратиться в соответствующие органы власти для привлечения нарушителей к административной и гражданско-правовой ответственности.

1.6. Обо всех нарушениях Правил проживания Собственники могут сообщать:

-  в клиентский отдел Исполнителя 

          по тел. 8 (4852) 370-471 (пн-чт: с 9-00ч до 18-00ч, пт: с 9-00ч до 17-00ч., сб: с 9-00ч до 17-00ч) 

-  круглосуточно по телефону 8(909) 280-15-97 на КПП поселка.
2. Общие требования к содержанию земельных участков, принадлежащих Собственникам.

2.1. Собственники обязаны обеспечивать соблюдение установленных нормативных и технических требований при использовании, содержании и застройке находящихся в их собственности участков без нанесения ущерба соседним участкам, Коттеджному поселку, а также без нарушения иных охраняемых законом прав и интересов других лиц.

2.2. В случае причинения ущерба Собственником другим Собственникам, единой инфраструктуре поселка, оборудованию и средствам благоустройства территории, принадлежащих Исполнителю или другим частям Коттеджного поселка он обязан за свой счет возместить нанесенный ущерб в следующем порядке:

- при условии согласия Собственника на возмещение нанесенного ущерба и его размера – Собственник возмещает нанесенный ущерб самостоятельно;

- в случае возникновения спора по виновности и размеру нанесенного ущерба создается комиссия из представителей Исполнителя, Собственника, а также лиц, которым нанесен ущерб. Решение такой комиссии является обязательным для исполнения сторонами конфликта.
2.3. Собственник обязан:

2.2.1. Знать и соблюдать правила безопасности в быту и деятельности, связанной с эксплуатацией и обслуживанием имущества, находящегося у него в собственности, не допускать нарушения требований экологической безопасности.

2.2.2. Соблюдать нормативные правовые акты Российской Федерации, Ярославской области и положения настоящих Правил.

2.2.3. Соблюдать правила пожарной безопасности и правила техники безопасности при пользовании бытовыми приборами и иным оборудованием.
2.2.4. Предоставить контактный телефон Исполнителю для связи в случае возникновения аварийной ситуации.

2.2.5. При обнаружении неисправностей на территории своего участка немедленно принимать все возможные меры к их устранению, а в необходимых случаях – сообщать об этом Исполнителю.

2.2.6. Использовать участок по целевому назначению.

2.2.7. Соблюдать санитарно-гигиенические правила: 

              - содержать в чистоте и порядке здания и сооружения на участке;
              - содержать в чистоте и порядке территорию участка;
              - содержать в чистоте и порядке расположенные на прилегающем земельном участке газоны.

2.2.8. Соблюдать правила пользования водопроводом, канализацией, газовым оборудованием и электроприборами.
2.2.9. Производить чистку ковров, мойку автомобилей и иных транспортных средств, слив бензина, масел и т.п. только в специально отведенных и оборудованных местах.

2.2.10. Приобрести пластиковый контейнер объемом 240л, расположить около калитки и собирать в него пакетированный мусор.
2.2.11. Перед началом строительных работ установить специализированный мусорный контейнер для сбора отходов строительного производства.

2.2.12. Не сбрасывать строительный мусор в контейнеры для сбора бытового мусора.

2.2.13. Соблюдать тишину на территории Коттеджного поселка с 23.00 часов до 06.00 часов.

2.2.14. Бережно относится к средствам благоустройства территории, в том числе зеленым насаждениям. 

2.2.15. Для сохранения архитектурной выразительности жилой застройки, в частности сохранения сложившегося индивидуального облика Коттеджного поселка, и составляющих его оград и малых архитектурных форм, обеспечения порядка на индивидуальных участках и территории единой инфраструктуры поселка, Собственники обязаны:

· содержать имущество, в надлежащем санитарном, противопожарном и техническом состоянии;

· содержать в благоустроенном состоянии индивидуальный земельный участок;
· поддерживать в надлежащем состоянии и ремонтировать заборы, ограждающие участок  Собственника. Расходы на ремонт и поддержание в надлежащем состоянии забора между двумя соседними участками распределяются в равной пропорции между владельцами соответствующих участков.

· не допускать производство строительно-монтажных работ по врезке в магистрали водопровода, канализации и подключения к электрическим сетям без согласования с Исполнителем;

· бережно относится к устройствам освещения территории Поселка;

· не производить самостоятельно без соответствующего разрешения Исполнителя демонтаж, ремонт и смену уличных указателей и указателей номеров домов на ограждениях.

2.3. Собственнику запрещается:
2.3.1. Вырубать деревья, кустарники на территории Поселка;

2.3.2. Осуществлять сброс в систему канализации воду из бассейна, инертных  и иных жидкостей нарушающих работу очистных сооружений, мусора и отходов, засоряющих канализацию;
2.3.3. Провозить отравляющие вещества и взрывоопасные материалы на территорию Поселка;
2.3.4. Переоборудовать внутренние инженерные сети, расположенные на индивидуальном участке без получения необходимых согласований, предусмотренных действующим законодательством при обязательном согласовании с Исполнителем;

2.3.5. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины общей мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети – 15 кВт, а также подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно – гигиеническим нормативам; 

2.3.6. Нарушать имеющиеся схемы учета коммунальных услуг;
2.3.7. Собственнику запрещается устанавливать септики на территории земельного участка.
3. Архитектурный регламент коттеджного поселка «Коприно»

3.1. Ограничения

3.1.1. Капитальные строения располагать не ближе 3 м от смежных границ  участка. Капитальные строения высотой более 4 метров, расположенные у северной границы участка, смежной с соседним участком, располагать не ближе 5 метров от границы, выше 7 м – не ближе 10 м от границы. В случае принадлежности двух и более соседствующих участков одному собственнику, ограничения пункта 1 настоящего регламента на эти границы не распространяются. Межевые ограждения в таких случаях могут быть демонтированы по усмотрению Собственника участков. 

3.1.2. Допускается освоение 3х метровой полосы вдоль межевого ограждения только по обоюдному согласию с собственником соседнего участка и согласованию с Исполнителем.

3.1.3. Сооружения, в т. ч. навесы высотой более 3 м от уровня земли до наивысшей точки  располагать не ближе 5 м от фасадного ограждения. Данное ограничение установлено с целью сохранения целостного визуального восприятия уличной перспективы, сформированной линией фасадного ограждения. 

3.1.4. На территории участка площадью до 30 соток может быть расположено не более одного здания общей площадью 120 и более м2

3.1.5. Для участков площадью до 30 соток максимальная высота здания  не должна превышать 10 м (измеряется от уровня земли до наивысшей отметки конька здания). Для участков от 35 соток – не выше 12м.

3.1.6. Процент застройки участка – не более 20% от общей площади участка. Учитываются капитальные строения (основной дом, гостевой дом, гараж, подсобные и вспомогательные строения), а также беседки, отдельно стоящие навесы, подиумы.

3.1.7. К участкам, расположенным у воды, применяются требования, установленные Водным кодексом РФ.

3.1.8. Возведение причальных сооружений осуществляется в соответствии с действующим законодательством РФ, исключительно с предварительного согласования с Исполнителем.
3.1.9. Не допускается изменение внешнего вида межевых и фасадных ограждений.
3.1.10. Расположение въездов на участки зафиксировано генпланом поселка и  может быть изменено только по согласованию с Исполнителем, а также с обязательствами по сохранению единообразного вида фасадного ограждения.

3.1.11. Схема застройки участка и архитектура основного строения  согласовывается главой поселения (главным архитектором поселения).

3.1.12. Размещение рекламной информации (рекламы) на территории Поселка независимо от формата представления, рекламного носителя и способа распространения допускается только после предварительного письменного согласования с Исполнителем.  
3.2. Рекомендации по планировке участка и архитектурному облику зданий

3.2.1. Основное строение рекомендуется располагать на расстоянии не ближе 10 метров от фасадного ограждения. Таким образом, будет формироваться гармоничная перспектива улиц в поселке. Не стоит располагать основное строение, выходящее фасадом на улицу под углом к ней. 

3.2.2. Располагать здание на участке следует, руководствуясь следующими критериями:

3.2.3. - ориентация участка по сторонам света – дом не должен затенять большую часть участка, поэтому его следует относить ближе к северной границы, при этом соблюдая интересы владельца соседнего участка.

3.2.4. - Наличие древесно-кустарниковой растительности – не рекомендуется проводить масштабную вырубку крупных деревьев. Деревья во многом формируют экологический каркас территории, препятствуют излишней подвижности грунтов.

3.2.5. - Рельеф участка – необходимо провести оценку рельефа участка с целью определения направления поверхностного стока, для предотвращения подтопления строений, накопления поверхностных стоков. 

3.2.6. Общие габариты здания следует закладывать в пропорции с размерами участка. Слишком крупные строения, расположенные на нескольких соседних участках площадью 10-20 соток, будут создавать ощущение скученности и излишней плотности застройки, что неблагоприятно скажется на общем облике Поселка. Также, не следует проектировать здания высотой более 10м, которые будут выбиваться из спокойного природного ландшафта. 

3.2.7. Для материалов наружной отделки рекомендуется выбирать натуральные материалы или их имитацию, цветовые решения, по возможности, выбирать более спокойные, сочетающиеся с окружающей природой.

4. Порядок посещения Участков сотрудниками Исполнителя и других представителей.

4.1. Владелец обязан допускать представителей Исполнителя, а также представителей специализированных предприятий, имеющих право на работу с установками электро-, водо- и газоснабжения, канализации, слаботочных сетей для устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля в следующем порядке:

- в случае проведения планово-предупредительного ремонта, осмотра и снятия показаний приборов учета и контроля Исполнитель  направляет Собственнику письменное уведомление о дате, времени, продолжительности и цели предполагаемого посещения участка не менее чем за 3 дня до даты такого посещения. 
- для снятия показаний счетчиков потребления воды, газа и электричества Собственник может сообщить данные Исполнителю (с обязательной росписью в журнале снятия показаний счетчиков) или допустить сотрудников Исполнителя на участок для снятия этих показаний. Один раз в три месяца Собственник обязан допустить сотрудника Исполнителя для снятия показаний счетчиков в целях проведения сверки.
5. Правила поведения на территории Поселка.
5.1. Собственникам, а также лицам, проживающим с ними совместно, запрещается:

5.1.1. Проводить несанкционированные культурно-массовые мероприятия, гуляния, концерты, музыкальные и световые шоу на территории Поселка;

5.1.2. Использовать Участки для ведения предпринимательской деятельности (организации магазинов, точек общественного питания) и в производственных целях;

5.1.3. Проводить на территории Поселка увеселительные мероприятия, гуляния, пикники с использованием громкой музыки после 23 часов; 

5.1.4. Производить строительные и отделочные работы, связанные с использованием шумящей строительной и вспомогательной техники и садовой техники, до 10 часов утра и после 20 часов и в период с 13 до 16 часов;
5.1.5. Использовать автомобильные звуковые сигналы независимо от времени суток на территории Поселка; 

5.1.6. Применять дуговые прожекторы, свечи и хлопушки, зажигать фейерверки и устраивать другие световые пожароопасные эффекты, которые могут привести к пожару; 

5.1.7. Громкое прослушивание радио, музыки и речевых сообщений посредством вывода источника звука и самого звука, с помощью акустических и музыкальных систем, за пределы Участка.

6. Порядок прохода посетителей, проезда автотранспортных средств на территорию Поселка.

6.1. Круглосуточную охрану территории Поселка осуществляет специальное подразделение частного охранного предприятия, контроль за деятельностью которой осуществляет Исполнитель. В обязанности охраны входит: обеспечение общественного порядка, осуществление режима пропуска и проезда на территорию Поселка. 

6.2. Пропускной режим - определяет порядок прохода граждан и проезда автотранспортных средств на территорию Поселка.

6.3. До введения системы контроля доступа на территорию Поселка документом, дающим право лицам проходить через контрольно-пропускной пункт (далее «КПП») Поселка, является пропуск (постоянный, временный и разовый).

6.4. Постоянный пропуск выдается Собственникам, членам их семей и другим лицам - по письменному заявлению Собственника. В указанном заявлении должны быть указаны: фамилия, имя, отчество человека, его паспортные данные, а также приложена фотография.

6.5. Временный пропуск выдается по письменной заявке Собственника. В письменной заявке Собственника указываются: фамилия, имя, отчество человека, его паспортные данные, срок, на который выдан пропуск.

На временном пропуске указывается дата последнего дня действительности пропуска.

6.6. В случае необходимости разрешения входа на территорию Поселка гостя Собственника сотрудник службы охраны получает такое разрешение от Собственника по телефону или другим доступным способом. При положительном решении сотрудник охраны выписывает разовый пропуск посетителю. Срок действия такого пропуска устанавливается Собственников, но не может превышать трех дней.

6.7. Пропуск на территорию Поселка автомобилей, принадлежащих Собственникам и членам их семей, ведется сотрудниками охраны по списку, утвержденному Исполнителем. В список вносятся автомобили по заявлению Собственника. 
6.8. Остальной легковой и грузовой автотранспорт, а также другие транспортные средства пропускаются через ворота КПП при предъявлении пропуска. Проезд грузового автотранспорта на территорию поселка платный с момента устройства на территории Поселка дорожного покрытия.

6.9. Запрещается парковать автомобили на территории Поселка, не предназначенной для этих целей.  

Во время нахождения гостевого автомобиля на территории Поселка, в специально отведенных для этих целей местах или на земельном участке Собственника, необходимо располагать гостевую карточку на видном месте в автомобиле.

6.10. При стихийных бедствиях, пожарах и других чрезвычайных обстоятельствах специальные машины с персоналом (пожарные, аварийные, санитарные), а также аварийные бригады пропускаются на территорию Поселка беспрепятственно в любое время суток с последующим уведомлением руководителя охраны и Исполнителя.
6.11 Порядок пропускного и внутриобъектового режима в Поселке изложен в Приложении № 1 к настоящим Правилам.
7. Правила пожарной безопасности.

7.1. Собственники обязаны :

- соблюдать действующее законодательство в области пожарной безопасности, требования норм и правил пожарной безопасности;

- уведомлять пожарную охрану о возникновении пожаров и принимать посильные меры по их тушению, спасению людей и имущества, оказывать возможное содействие пожарной охране при тушении пожаров;

- предоставлять в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, возможность должностным лицам пожарной охраны проводить обследование и проверки принадлежащих Собственникам строений в целях надзора за соблюдением пожарной безопасности.

7.2. На территории Поселка не допускается разведение костров, вне мангалов/барбекю, сжигание бытовых отходов, мусора и др.

7.3. Собственники обязаны соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, каминами. Выполнять требования пожарной безопасности, предусмотренные действующим законодательством.

7.4. Собственники обязаны выполнять меры предосторожности при пользовании газовыми приборами, предметами бытовой химии, проведении работ с легковоспламеняющимися и горючими жидкостями, другими опасными в пожарном отношении веществами, материалами и оборудованием.

7.5. При эксплуатации каминов/мангалов/барбекю запрещается:

· оставлять без присмотра топящиеся камины/мангалы/барбекю, а также поручать надзор за ними малолетним детям;

· располагать топливо, другие горючие вещества и материалы непосредственно перед камином;

· применять для розжига каминов/мангалов/барбекю бензин, керосин, дизельное топливо и другие ЛВЖ и ГЖ;

· топить углем, коксом и газом камины, не предназначенные для этих видов топлива;

· использовать вентиляционные и газовые каналы в качестве дымоходов;

· перекаливать камины.

8. Правила содержания животных.

8.1. В целях сохранения нормальной санитарно-эпидемиологической и эпизоотической обстановки на территории Поселка запрещено:

- выгуливать животных и появляться с ними на территории Единой инфраструктуры поселка лицам, находящимся в состоянии опьянения и детям младше 14 лет;

- спускать животное свыше 30см в холке с поводка или снимать намордник;

- загрязнение животными территории Единой инфраструктуры поселка.
8.2. Владельцы животных обязаны:

- соблюдать санитарно-гигиенические, ветеринарно-санитарные правила;

- производить обязательную регистрацию, ежегодную перерегистрацию и вакцинацию животных против бешенства начиная с 3-месячного возраста независимо от породы, в государственных ветеринарных учреждениях по месту жительства владельцев животных;

- поддерживать санитарное состояние участка в надлежащем состоянии;

- принимать необходимые меры, обеспечивающие безопасность окружающих людей и животных;

- при выгуле животных и на участке обеспечивать тишину - предотвращать издаваемые животными громкие звуки до 10 часов и после 23 часов;

- выводить животных свыше 30см в холке на прогулку на поводке и в наморднике, с прикрепленным к ошейнику жетоном, на котором указываются кличка животного, адрес Владельца и телефон.

8.3. Животные, находящиеся на территории Единой инфраструктуры поселка или на индивидуальных земельных участках других Собственников без сопровождающих лиц, подлежат отлову по заявкам заинтересованных лиц. 

8.4. Вред, причиненный здоровью граждан, или ущерб, нанесенный имуществу животными, возмещается хозяевами животных.

9. Правила проезда по территории Поселка.

9.1. В случае участия в дорожном движении по территории Поселка Собственник, подрядчик, арендатор или наниматель, а также их гости, участники дорожного движения обязаны: 

· соблюдать на территории Поселка Правила дорожного движения, утвержденные в установленном законодательством порядке;

· двигаться по территории Поселка со скоростью не более 20 км/час;

· не нарушать правила маневрирования, не использовать на территории Поселка подачу звуковых сигналов;

· не пользоваться в темное время суток «дальним светом» фар автотранспортного средства;

· не заезжать на постоянно или временно закрытые для проезда и парковки территории;

· не загромождать проезжую часть личными автотранспортными средствами, малогабаритной сельскохозяйственной техникой, крупногабаритными предметами спортинвентаря, в том числе водными (моторными, гребными, несамоходными) и наземными спортивными транспортными средствами;

9.2. Запрещается:

· сбрасывать отходы, мусор и иные предметы в процессе движения транспортного средства на проезжую часть, или прилегающую к проезжей части территорию;

· осуществлять расхождение и обгон транспортных средств в местах расположения аварийно-ремонтных и иных заграждений. 

9.3. Посетители Поселка могут использовать для стоянки своего автотранспорта гостевую парковку. Для длительного пользования машиноместом гостевой парковки Собственнику необходимо заблаговременно обратиться с письменным заявлением к Исполнителю.

10. Взаимодействие Собственника с Исполнителем.

10.1. Сотрудники Исполнителя не уполномочены принимать пакеты, ключи, деньги и какие-либо предметы для Собственника. Если пакеты, ключи, деньги или какие-либо предметы оставлены у сотрудников Исполнителя, Собственник полностью принимает на себя риск и несет ответственность за любой несчастный случай, утрату или повреждение имущества, прямо или косвенно связанные с подобными действиями.

10.2. Жалобы, касающиеся сотрудников Исполнителя или действий других Собственников, подаются в письменной форме руководителю Исполнителя.

11.  Общие правила безопасности.

11.1. Въездные ворота и калитки на участках, а также наружные двери строений таунхаусов должны быть всегда закрыты, а в отсутствие Собственника – заперты. Окна и двери на балконы должны быть закрыты в отсутствие Собственника. В случае предполагаемого длительного (более одного месяца) отсутствия Собственника двери могут быть опечатаны и сданы под охрану техническими средствами (при их наличии).

11.2. Не допускается нахождение на территории Поселка посторонних лиц, не являющихся гостями, приглашенными или посетителями Собственников, включая почтальонов, курьеров, коммивояжеров, рекламных агентов, интервьюеров, сборщиков пожертвований и др.

С настоящими Правилами ознакомлен и согласен:
____________________________________________________________/_______________/
                                                                                              ( Ф.И.О.)                                                                                              (подпись)
Эксплуатирующая организация                                                                                     Владелец

_____________________ Морнев М.И.                                     _________________________       
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